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Ratios financiers
* Ratios financiers sectoriels
¢ Taux de TVA
¢ Equipements et investissements




Ratios financiers sectoriels

Localisation Régime fiscal Chiffre d'affaires Fin d'année fiscale Forme juridique Mots clés Maturité Salariés
Méme commune Impét sur les Sociétés (1S) 0€ -2 M€ 2014-12-31 - 2025-06-30 Toutes formes juridiques Tous niveaux de maturité 0 - 50 et plus
Nb d'employés inconnu Sociétés qui font des pertes

Inclure: Oui Inclure: Non

Médiane
Hétels - Commune: Nice (482 comptes dans le panel analysé) RS

mptes

Médiane Fourchette

analysés

Marge brute en % du CA HT

95 % 98 % 100 % 95 %
Poids des Charges Personnel en % du CA HT 6% 25% 37% 28%
Nombre de salariés moyen 0 38 12,5 38
Salaire mensuel chargé moyen par salari¢ 1658 € 2755 € 3948 € 2601€
CAHT par effectif en € 56 634 € 16 333 € 201056 € 109161 €
Poids des Charges Externes en % du CA HT 36 % 50 % 65 % 42%
Dettes moyen terme / Fonds propres -48,0 % 17,6 % 183,1% 352 %
Fonds propres / Total Bilan -13,7% 283 % 721 % 34,7 %
Trésorerie en % du CA HT 1,8% 12,5% 533 % 13,3 %
Besoin de fonds de roulement (BFR) en jours du CA HT -69 21 8 -17
Crédits clients en jours de CA HT 0 3 33 3
Crédits fournisseurs en jours de CA HT 8 32 80 29

Rotation de stocks en jours de CA HT 0 (0] 2



Equipements et investissements

Fonds de commerce ou local commercial | Voir le menu “Ventes de fonds de commerce' |
Mobilier chambres et parties communes [ fonction du nombre de chambres et des services de hétel | 5a10ans.
Stock de linge | trois & quatre fois le change complet de hotel | a2ons

Location jusqua 1506 por mofs
Achat usqu 4 000€

Equipement informatiaue T620ns

Logice hetelier Location a partir de 10€ par chambre Sans

Ste nternet vendeur envion3000€ 1030ns



Taux de TVA

- np d'applicati

Exonéré S'applique & I'hébergement en hétel de tourisme non classé

Sapplique:
¢ arlhébergement en hotel de tourisme classé (et aux 3/4 du prix de pension ou demi-pension), en hétel de luxe ou dans un village de vacances classé ou agréé (un

taux de TVA de 21% s'applique en Corse, Martinique, Guadeloupe, La Réunion)

10% * alarestauration et a la vente de produits alimentaires préparés, dont le petit-déjeuner

* alavente de produits & consommer immeédiatement, dont les boissons non-alcoolisées servies dans des contenants ne permettant pas leur conservation (gobelets,

tasses ou autre contenant en carton ou plastique) et les boissons alcoolisées en Corse
550% S'applique & la vente de produits & consommation differée, y compris aux boissons non alcoolisées (y compris I'eau) servies dans des contenants permettant leur
b
conservation (bouteilles, canettes, briques, etc.)

20% Sapplique aux boissons alcoolisées : & emporter, & livrer (y compris en Corse) ou consommer sur place (sauf en Corse ou la TVA est de 10%)

210% Cas spécifiques & la Corse, & la Guadeloupe, la Martinique et la Réunion



Ventes de fonds de commerce

Derniéres ventes de fonds de commerce
Les 10 transactions les plus proches
Valorisation des fonds de commerce
Tendance de prix des fonds de commerce




Dernieres ventes de fonds de commerce

Activités (codes NAF/APE) (1 sélectionnés) Date Prix Maturité
Activités arti I des NAFA] Sect Mots clé:

Hotels et hébergement similaire 2008 - 2025 0€ - 1500 000€ et plus ctivités artisanales (codes NAFA) ecteur ots cles

Concerné par une procédure collective

Tous types de fonds inclus dans l'analyse

0an - 10 an(s) et plus
T

NV

|

@ secteurs sélectionnés

Y Vente d'un fonds ayant déja fait l'objet
d'une procédure collective

VENUE Mg,
®

COURS 14 . © MapTiler © OpenStreetMap contributors
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Les 10 transactions les plus proches

Détails Acheteur Détails Transaction

Détails Vendeur Détails Fonds de commerce vendu

Cod Cod
Nom ode ville Siren Nom Adresse oce ville Date Prix
Postal Postal

Multiple en %

de CAHT
N L DEUX Rue de 'Hotel
881299 044 Y uxc 92300 Levallois-Perret 433981255 MARJE ve de IHotel des 06000 Nice | 2022-02-27 | 200000€ 2169
PATRIMOINE Postes
Rue de L Hotel d
920432218 ANL 06000 Nice 480 959 014 SKAD Ve 6;05(:: s 06000 Nice 20221147 | 950 000€
821290 723 LENSOLEILLADE 06670 Colomars 350 025 755 PERSEPOLIS rue Gioffredo 06000 Nice | 20160821 | 380000€ 7559
751720 939 SARLKD. 06160 Juan-les-Pins 350 025 755 PERSEPOLIS rue Gioffredo 06000 Nice | 2012-07-20 | 120000€
I
534 921465 LE GUITRY 06000 Nice 432,840 460 SARLE:UL::RSYA‘NT rue Sacha Guitry 06000 Nice | 2012:07-22 | 26500€
821290723 L'ENSOLEILLADE 06670 Colomars 350 025 755 PERSEPOLIS ve EE‘SSEfew 06000 Nice 2016-08-21 | 380 000€ 7559
839 295 243 CAKINVEST 06000 Nice 810 788 703 LE CELTIQUE rue Pastorell 06000 Nice | 20180614 | 40000€
810 788 703 LE CELTIQUE 06000 Nice 422 697169 SNC PASTORELLI rue Pastorell 06000 Nice | 2017-01-27 | 45000€
Avenue J
951356518 | NICEHOME MASSENA 06000 Nice 514 280 601 MANCOR venue Jean 06000 Nice | 2025-06-06 | 220000€ 415

Médecin

401464 474 NORDIC LODGE 74400 Cmm;r::;mm' 348 762 006 SKIBOUND FRANCE 73320 Tignes | 2011-03-23 1€



Activités artisanales (codes NAFA)

Valorisation des fonds de commerce
Date Prix
2012 - 2025 0€ - 1500 000€ et plus

Localisation
Communes de méme densité dans le méme département

Activités (codes NAF/APE) (1 sélectionnés)
Hoétels et hebergement similaire

Concerné par une procédure collective

Tous types de fonds inclus dans I'analyse
Multiple de Effectif total

Maturité
Secteur Mots clés
0an - 10 an(s) et plus
Multiple de CA HT (prix di i imé %
ultiple de (prix de cession exprimé en % Multiple de EBE
du CA du fonds vendu)
40 cessions dans les 23 cessions dans les
communes de méme 1551 cessions en communes de méme 802 cessions en 43 cessions dans la 3 544 cessions en
densité que: Nice dans France entre 2012 et densité que: Nice dans France entre 2012 et commune: Nice entre France entre 2012 et
le méme departement 2025 le méme departement 2025 2012 et 2025 2025
entre 2012 et 2025 entre 2012 et 2025
Fourchette basse 101,65% 39,92% 6,23 382 125 658 41650
Médiane 204,08% 82,73% 9,76 6,63 220 000 87 500
279.23% 150,97% 44,96 12,51 302 000 200 000

Fourchette haute



Tendance de prix des fonds de commerce

Activités (codes NAF/APE) (1 sélectionnés) Localisation Prix N . Maturité
Activités artisanales (codes NAFA; Secteur Mots clés
Hoétels et hebergement similaire Méme région 0€ - 1500 000%€ et plus i ! ( ) v 0 an - 10 an(s) et plus

Concerné par une procédure collective
Tous types de fonds inclus dans I'analyse

Evolution du prix médian

600k

500k
e — - f— p— o o o

400k Euoluionen 893% 196% ox s % 2057% ase%
Fvm— » « * ® o »
—— e . am e P s
e oo 0000 2000 20000 2050 o2
Crtonsan 5 e s o e o

200k Rep— = P @ = = m
— s " on " 285 .

100k

2020 2021 2022 2023 2024 2025
-©- Médiane locale @ Fourchette locale

4 Médiane France @ Fourchette France



Ventes immobilieres

Ventes immobilieres depuis 2014

Les 10 ventes immobiliéres les plus proches
Analyse statistique des prix par m2
Evolution des prix par m2




Ventes immobilieres depuis 2014

Type de vente

Années Ventes mixtes (surface batie et terrain; Proportion terrain / total
¢ ) P! / Nature Culture Nature Culture Speciale

Tous types de ventes 2014 - 2024 Oui 0% -100 %

Fl:my

PASSAGE EMILE N

[ o-4091
[ 4091-18360
[ 18360-3000
3000 - 37903
O 57903-46204
[ 46204-60376

B 60376

—

22
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Les 10 ventes immobilieres les plus proches

Total surface
Code Total surface | Total surface | Type - Prix (valeur Prix par
Date Adresse Communes | Type Parcelle(s) vendue(s) . . . . (batie + o ,
Postal réelle batie terrain terrain — fonciere) m’

Local (&
2023-05-11 | 14 RUE CHAUVAIN 06000 Nice oca CTC;:;':;C‘G ¢ 06088000LCOT39 397m’ 199m? sols 596m* 2500 000€ 4195€

41 RUE L HOTEL
2022-10-14 POSTES 06000 Nice Appartement 06088000LCO141 22m’ om* 22m* 210 000€ 9 545€

41 RUE L HOTEL R N N
2020-06-19 POSTES 06000 Nice Appartement 06088000LCO141 48m om 48m 400 000€ 8333€

41 RUE L HOTEL
2020-06-15 POSTES 06000 Nice Appartement 06088000LCO141 30m? om?* 30m* 154 000€ 5133€

41 RUE L HOTEL

2020-04-20 POSTES 06000 Nice Appartement 06088000LCO141 80m? om’ 80m’ 410 000€ 5125€
41 RUE L HOTEL R 5 X
2019-11-19 OSIES 06000 Nice Appartement 06088000LCO141 33m om 33m 175 000€ 5303€

41 RUE L HOTEL

2019-10-16 POSTES 06000 Nice Appartement 06088000LC0141 86m?* om?* 86m?* 317 924€ 3697€
41 RUE L HOTEL
2016-09-23 06000 Nice 06088000LCO141 om’ om?* om’ 7 500€ na€
POSTES
4 T
2016-04-27 1 RUE L HOTEL 06000 Nice Appartement 06088000LCO141 80m’* om* 80m* 262 000€ 3275€

POSTES

41 RUE L HOTEL
2015-10-09 POSTE(SJ 06000 Nice Appartement 06088000LCO141 86m* om* 86m* 280 000€ 3256€



Analyse statistique des prix par m2

Type de vente
Local commercial

Fourchette basse
Médiane

Fourchette haute

Localisation Date Ventes mixtes (surface batie et terrain)

Méme quartier 2018 - 2024 Non

241 ventes dans le quartier: Jean Médecin (2018-
2024)

Prix par m2

3 426 ventes dans la commune: Nice (2018-2024)

195 418 ventes en France (2018-2024)

2382€

3295€

4333€

1800€

2941€

4393€

1002€

1892€

3482€



Evolution des prix par m2

Type de vente Localisation Ventes mixtes (surface batie et terrain)

Local commercial Méme quartier Non

Evolution du prix par m?
Ventes de Local commercial, industriel ou
assimilé

2400 €

1800 €

prxpar 2829¢ 31208 32006 3106 sas3¢ 34626 s150¢ 35166
Evoluton en% o 0% 259% o9a% oz -008% 20% 155
< .
3 Nombre dabservations “® 5 w0 2 £ 5 5 24
1200€ >
[a) France
@
Prxparmt 1659€ 16676 1754¢ 1786¢ 1637€ 200€ 2188 2039
Evoluton en% % oar% sa 1% 265% i 6% 4145
Nombre dabservotions 20m 2478 29025 5628 50527 51284 27606 w80

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Quartier: Jean Médecin == France



Loyers commerciaux
* Loyers commerciaux par type de bien
* Analyse statistique des loyers par m?* / an
¢ Evolution des loyers par m* / an




Loyers commerciaux par

type de bien (2024)

Type de bien Sous-type de bien
Magasins et lieux de vente Boutiques et magasins sur rue
Types de biens sélectionnés : Boutiques et magasins sur rue
\ ¢ . S
Avenuea|ean Médecin 0 -
\\ O 3 ok’ S
\ w0 &
\ Eglise d
\ t
\ €
e Micl t
h
A\ Y
<Ot g
ok 25
e Slp
N,
/[l

agogtie de Nice

a

ycée Masséna

\lycé
7! 7‘\\1. t n
Privé Michele
9 N\ E
E

Loyer au m? (€ / m* / an)

El <1786

178,6 - 2530
2530 - 3274
3274 - 4017
401,7 - 4761
4761 - 550,5
>550,5

I o

Opéra - Vie X © MapTiler © OpenStreetMap contributors
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Analyse statistique des loyers par m? / an

Localisation Années Type de bien Sous-type de bien
Méme commune 2017 - 2024 Magasins et lieux de vente Boutiques et magasins sur rue

Louer por m* / an pour : Boutiques et magasins sur rue (2017-2024)

ouchets bosse s 1042 s
wdne w02 s -

Fourchette haute 6249 249 9794



Evolution des loyers par m? / an

Localisation Type de bien Sous-type de bien
Méme commune Magasins et lieux de vente Boutiques et magasins sur rue

Types de biens sélectionnés : Boutiques et magasins sur rue

200 €/m?*/an

Louer por /0 w09 ws 83 e 102 s s 1949
Euohuion en % 0% w025 wa% “06% 7% w085 %
2
180 €/m?*/an . : + . . :
Nombre dobservatons 2 2% 2 2 % 6 26 %
Loyer por /a0 1 2 w04 e w25 w38 43 w6
2
160 €/m?/an Euolion en 25% 05% i w06% 7% 7% 7%

Nombre dobservations w2875 7 607 149742 154357 154357 154357 154357 161120

140 €/m*/an

120 €/m*/an

100 €/m?*/an
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Médiane locale  -¢- Médiane France



Valorisation de titres

Valeur d’Entreprise (VE) exprimée en multiples

Taux d'actualisation (Co0t Moyen Pondéré du Capital ou « WACC »)
Autres éléments chiffrés

Ressources utiles

Sources d'informations chiffrées




Valeur d’Entreprise (VE) exprimée en multiples

Multiple de VE

—
35

Copitoux investis

Multiple (entreprises cotées en bourse) 14 78

24
Décote liée au risque de (petite) talle

Multiple apres décote. 114 589 846 166 157



Taux d’actualisation (Codt Moyen Pondéré du Capital ou « WACC »)

WACC=rg X =—=5+7p X ==5
A*D+FP ' P7 D+FP
=7 (1— "t = I f + By X Pr+ Pt o _p ( D
rai=rax (1-1) Tip TS P X fip =B [1+(1-0)x 5]
Calcul du co0t de la dette aprés impdts Calcul du co0t des capitaux propres
Co0t de la dette avant impot (rg) 41% - Taux sans risque (rf) 33% —
Taux d'imposition en France (t) 2405 v Prime de risque de marché (Pr) 70% L 4

‘Unlevered beta’ (B) . v

Prime de risque de taille (Pt) nz% v
CoUt des capitaux pro| _
Application & la cible WACC
Fonds propres (FP) / (D + FP) 28,31 : % WACC ajusté _

Dettes (D) / (D + FP) 71,69 v %



Autres éléments chiffrés

_

Taux de croissance long-terme pour Méconomie francaise 2%

Taux dinflation (projection pour 2025) 24%



Ressources utiles

‘ ’ L'étude des meilleures

Le contexte d’'une 3 catégories de méthodes == = alternatives disponibles

évaluation détermine ses sont disponibles: celles o [R— pour |? vendeur et

objectifs principaux: basées sur les revenus, sur IS permettent dévaluer la facquéreur permet

identification de cibles, les comparables ou sur les {€lle du marché, sa structure didentifier les leviers ayant

étude des leviers de valeur, données patrimoniales.  (Offre, demande) ou la le plus dimpact sur lissue

négociation, analyse Une approche conjoncture (niveaux de prix). potentielle de la négociation

indépendante pour des multicriteres est lls sont peu maitrisables & voire d'estimer ses résultats
court terme. probables.

besoins de conformité, etc. préférable. O
R R e
(1) 2) 3) Facteurs (7)
, . SEHES : .
Contexte de Nature de Sélection de Intervalle de Estimation

I’évaluation I'actif I'appr valeurs i
pproche Facteurs du prix

= internes S
Les caractéristiquesde T— Dans la plupart des cas,
I'actif sont primordiales lls déterminent la facon I'évaluation visera
pour comprendre dont un actif se comporte ldentification d'un intervalle
comment procéder & son par rapport & son et non d’'une valeur unique.
évaluation: environnement. lls peuvent  Cet intervalle peut prendre la
. Quels sont les niveaux étre qualitatifs (qualité de  forme d'une fourchette de
de complexité et “ I'équipe) ou reflétés par les  négociation dont les bornes
d'incertitude de l'actif indicateurs économiques sont comprises entre:
évalug ? (revenus, marge). « Le prix minimum acceptable
Trouve-t-on des Rt par le vendeur, et
données sur des « Le prix maximum
transactions similaires ? comatsceeer T acceptable par 'acquéreur.

N

Qe J—



Sources d'informations chiffrées

Description

Lien de la source.

Banque de Fronce a les toux d Fronce. L

Codt de o dette } { {
&P Global ssp pour o pous Lien de la source.
Banque de Fronce données des taux indicatifs des bons du résor et OAT. L Lien de la source
Taux sons fisque Bonque Centrale Européenne La Banque Centrale Européenne publie les stotistiaues sur e toux obligotaires. Lien de la source.
Trading Economics. Trading Economics fournit des données économiques et financieres sur les toux dintéreét & court et long terme. La mise & jour est quotidiennie. Lien de la source
Damodaran Le professeur Aswath Domodaran Business de enllgne surfe colt du captal, avec des données pour différentes indusiries et pays, y compris la Fronce. Lien de la source.
ccer La CCEF (Compogie des Consells et Experts. rapports surles pour les PME Lien de la source.

Codt du copital } 1 {
KPMG KPMG sur e cobt du copital, : o (beta. ) Lien de la source.
I i de 100 pays sur les s prime: ve. Lien de la source.
KROLL KROLL publie annuellement des rapport sur les primes de risque. Lien de la source

Primes de talle ! { {
Faimess Finance Fairness Finance fournit des données sur les primes de risque, utles piour le colcul du toux diactualisation, mises & jour mensuellement, Lien de la source,
Absoluce Borometre de valorisotion des PME Lien de la source.
Doamodaran Fournit des donnes sur ifférentes typologies de mulples (PE ratios, Ev/ Chiffre diaffaires ou encore EV / EBITDA) por géographie et secteurs dactivte Lien de la source.

Mutples de valorisation t { {
NIMBO Fournt des données sur dfférents types de multiples (CA, EBIT, EBITDA.) calculés sur des peties entreprises froncolses (entre 2 et 5 salariés) Lien de la source,
Fusac s les secteur francaises Lien de la source.

Refinity : Estimotion du WACC (Welghted Average Cost of Capita) avec un historique:

puis 2015 et une mise & jour continue.

fournit les données sur travers son outl Equity index dota’
Quelques autres sources (poyontes) Factset  Factset fournt des données vio son produt ‘Factset mergers' vous permetant dobtenir des lstes de transactions et des muliples de volorisation
Epsilon Research - Epsilon Research fournit des multples d Anolysis Tool),



https://www.banque-france.fr/statistiques/credit/credit/taux-des-credits-aux-entreprises
https://www.spglobal.com/spdji/en/research-insights/performance-reports/#index-dashboard
https://www.banque-france.fr/statistiques/taux-et-cours/taux-indicatifs-des-bons-du-tresor-et-oat
https://www.ecb.europa.eu/stats/financial_markets_and_interest_rates/euro_area_yield_curves/html/index.en.html
https://tradingeconomics.com/france/interest-rate
https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/datacurrent.html
https://www.ccef.net/revue-convergence/
https://kpmg.com/de/en/home/insights/2022/10/cost-of-capital-study-2022.html
https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=3803990
https://www.kroll.com/en/search?query=risk+premium
https://www.fairness-finance.com/fairness-finance/finance/echantillon/sbf120/produit/primederisquedemarche.dhtml
https://www.absoluce.net/articles/barometre-absoluce-2020
https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/datacurrent.html#multiples
https://www.nimbo.net/fr/multiples#fr
https://24879428.fs1.hubspotusercontent-eu1.net/hubfs/24879428/Rapport%20Fusac%20France%20Ao%C3%BBt%202023-1.pdf
https://www.refinitiv.com/en/financial-data/analytics/quantitative-analytics/starmine-weighted-average-cost-of-capital
https://www.bloomberg.com/professional/product/indices/bloomberg-equity-indices/
https://go.factset.com/marketplace/catalog/product/factset-mergers
https://www.epsilon-research.com/Services/EMATfr

Emplacement




Situation concurrentielle

Emplacement des concurrents les plus proches
Informations sur les 10 concurrents les plus proches
Densité concurrentielle

Fermetures et créations




Emplacement des concurrents les plus proches

Zone d'étude Mots clés

Y -
Hétels (Code NAF/APE: 55.10Z)

Siege social détenant plusieurs
établissements

Etablissement appartenant & une unité
légale avec plusieurs éts.

oY
. © MapTiler © OpenStreetMap contributors



https://www.maptiler.com/copyright/
https://www.openstreetmap.org/copyright

Informations sur les 10 concurrents les plus proches

_ frenche certectt

790169 445

979179876

482 452981

920432 218

339054 942

957808173

432840 460

452840 460

025755

312491301

Seize

HOTEL DES POSTES

aFois

AMMI NICE LAFAYETTE

HOTEL CONSEIL

SARL PEARL MEUBLE

VILLA SAINT EXUPERY HOTEL

VILLA SAINT EXUPERY

PERSEPOLIS

VINCENT DUV

16 RUE CHAUVAIN

39 RUE DE LHOTEL DES POSTES

47 AUE DE LHOTEL DES POSTES

32 RUE DE LHOTEL DES POSTES

56 RUE GIOFFREDO

9 RUE ALBERTI

8 RUE SACHA GUITRY

6 RUE SACHA GUITRY

JE DOCTEUR JACQUES GUIDONI

37 RUE PASTORELLI

6000

6000

000

6000

6000

6000

000

6000

6000

6000

NCE

NICE

NICE

NICE

NICE

NICE

NICE

NICE

NICE

NICE

2013-01-01

2023-09-05

20050525

20221047

1986100

1957-01-01

2014-04-09

2011-07-01

19890347

1999-04-27

649 solariés

609 solories

206149 solariés

206149 solariés

0salarié

Dernier chiffre daffaires disponible (année)

15 716€ 2021

924 750€ 2016)
179 201€ 2022)

187 396€ 2017)



Densité concurrentielle

Densité concurrentielle: Nombre d'entreprises pour 1000 habitants

12 12
0.6
7 7 =
Quartier: Jean Médecin Commune: Nice Département: Alpes-Maritimes France

Nombre totol de concurrents W 07 1364 38369

Population résidente (en miliers) 25 3481 11039 674559

- " " | o



Fermetures et créations

Taux annuel de fermetures et de créations dans la commune: Nice Taux annuel de fermetures et de créations en France
10 10
o 84 %
81% 75% 79 % 74%
8 6.6 %
. 6.2% 59% " s8%
5
4
2
0 0
2022 2023 2024 2022 2023 2024
[ Taux de création (en % du nombre total d'établissements) [ Taux de création (en % du nombre total d'établissements)
M Taux de fermeture (en % du nombre total d’établissements) M Taux de fermeture (en % du nombre total d'établissements)

Fermetures pandont fonnce. » K 2 2289 2208 2207
Créations pendant fonnée 0 B ) 2007 2787 2516
Toux de fermature (en % de nombre d établssements) 5% s2% sa% 62% s9% se%
“Taux de eréotion (en % de nomre d étabissements) a% 8% 4% 9% 4% s6%
Impect des transmissons (changement de secteur) 3 s . 22 5 9

Norbre détabissements dans e secteur o fin dannée n s a0t 56736 7620 38208
Croissance du nombre d'¢tablissements du secteur % 6% % 24% 24% 6%




Environnement local
* Analyse du tissu économique local
¢ Informations sur les 10 établissements les plus proches




Analyse du tissu économique local

Activités (codes NAF/APE) Secteur (5 sélectionnés) Chiffre d'affaires Tous les établissements Tous les établissements d'artisanat
Commerce de proximité et Artisanat alimentaire / Comme... 0€ - 500 Mrd€ Inclure: Non Inclure: Non
Année de création
Activités artisanales (codes NAFA) Mots clés Forme juridique Tranches d'effectifs 1860 - 2025 Zone d'étude

nat alimentaire

Commerce de proxim on-alimentaire

Restaurant, Café, Bar
Ho t Chambres d'hétes
Artisanat Services

© MapTiler © OpenStreetMap contributors
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Densité d'établissements

Détals des établissements

Nombre total etb- Artisanat Services

Nombre total etb- Commerce de proximité non-alimentaire:

Nombre total etb- Commerce de proximité et Artisanat almentaire.

Nombre total etb- Restaurant, Cofe, Bar

Nombre totol et Hotels et Chombres dhotes

Nombre total etb- Voire sélection

Population résidente (en milliers)

Densité detb- Artisanat Services

Densité deth- Commerce de proximité non-alimentaire

Densité dletb- Restaurant, Café, Bar

Densité d'eth- Hotels et Chambres dhotes

Densité total etb- Votre sélection

Quartier: Jean Médecin
167

291

663

nss

7726

3299

1756

4094

1251

18106

3481

peperemeTt Apes e i

269

00t

5059

nm

53942

11059

w972

375527

26185

14595

2416

1988 435

674559



Informations sur les 10 établissements les plus proches

_ cote TR

525036 976 | PHARMACIE NICE EUROPE | 16 RUE CHAUVAIN I 6000 [ NICE. | 20101001 | na | 47737
819 364 258 | HIKARI | 11 RUE CHAUVAIN | 6000 | NICE | 2016-03-14 | 0 solorié | a778C
921265 245 | LAYER AUDIO | 11 RUE CHAUVAIN | 6000 | NICE | 2022-11-07 | no | 4743Z (332002)
927 859 207 | ZAD BEAUTE | 1 RUE CHAUVAIN [ 6000 | NICE | 2024-04-15 I na. [ 96028
493125579 | /AU NOM DE LA ROSE | 43 RUE DE L'HOTEL DES POSTES. | 6000 | NICE | 2006-12-07 | 0salarié. | 4776Z (47762P)
841443146 | (COUNTRY STORE | 43 RUE DE L'HOTEL DES POSTES. | 6000 | NICE | 20181112 | 3 a5 salariés | 5610C
525036 976 | PHARMACIE NICE EUROPE | 43 RUE DE L'HOTEL DES POSTES. | 6000 | NICE | 2010-0915 | 10u 2 salariés. | 4732
433043106 | ROMARIN | 43 RUE DE L'HOTEL DES POSTES. I 6000 | NICE | 2000-09-26 I 0 solarié | amz

523 058 147 TATOTITON 9 RUE CHAUVAIN 5000 NICE 2010-06:09 0salarié 5610C (56100Q)



Santé des établissements
* Dernieres procédures collectives et indicateurs de santé
¢ Les 10 établissements en procédure collective les plus proches
¢ Evolution des jugements d'ouvertures de procédures collectives




Derniéres procédures collectives et indicateurs de santé

Activités (codes NAF/APE) (1 sélectionnés Tous les établissements du secteur
R ( ) / ) ),< ) ) Secteur Activités artisanales (codes NAFA) Mots clés N Familles de jugement
Hoétels et hebergement similaire Afficher: Non

Date de jugement .
2022-07-01 - 2025-07-01 Zone détude
E \
= | \
| \
| \
|
|
|
|
i
i
=
SUEDE
© MapTiler © OpenStreetMap contributors

T1ans et 2 mois

Quarter Jean Hédecn oesertement Apesertimes
amsetiomas

Age médian des établissements 17 ans et 8 mols Trans et mois
Taux de difficulte 0% 2% 3% 3%
Taux de survie &3 ans ne. 8% a% 7%
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Les 10 établissements en procédure collective les plus proches

cote TR

8787705360008 | HOTEL FELIX | 41 RUE MASSENA | 06000 | NICE | 2023-06-07 | 55102 | Jugement prononcant
40836573200010 | LE SOCRATE | 2 RUE DE LA SUISSE | 06000 | NICE | 2024-09-24 | 55102 | Extrait de jugement

48888573200526 | RESIDHO® | 3 BOULEVARD FRANCOIS GROSSO | 06000 | NICE | 2025-06-24 | 55102 | Jugement prononcant
40436257600195 | RESIDENCES SERVICES GESTION. | 37 AVENUE DE LA BORNALA | 06200 | NICE [ 2025-06-24 | 55102 [ Jugement prononcar

48888573200641 | RESIDENCE NICE AEROPORT | 455 PROMENADE DES ANGLAIS | 06000 | NICE | 2025-06-24 | 55102 | Jugement prononcant
5022878730016 | LES FLORIALES | 455 PROMENADE DES ANGLAIS | 06000 | NICE | 2022- | 55102 | Jugement d'ouverture
40436257601243 | RESIDENCE NICE SAINT-AUGUSTIN | 455 PROMENADE DES ANGLAIS [ 06000 | NICE [ 2025-06-24 | 55102 [ Jugement prononcant

LHOTELLIERE DU CANNET 449 CHEMIN DE 06200 Nice 2022:07-2: 55102 jugement douverture

75099712401

8996204390021 NAOS HOTEL NICE ARPORT 480 PROMENADE DES ANGLAIS 06000 NICE 20250103 55102 Jugement douverture



Evolution des jugements d'ouvertures de procédures collectives

Activités (codes NAF/APE) (1 sélecti é Localisation
ivités ( / ) (1 sélectionnés) Secteur isat Activités artisanales (codes NAFA) Mots clés Natures de jugement

Hoétels et hebergement similaire Méme commune

Evolution du nombre de procédures
collectives

320

Eroblissements o 6

160 Euolution

Erablissements 1w 300 o 188 7 3 29 a
Evolution +80% o 6o +102% 59% e 10% 35%

2ouD.4

®
o

0
T323  T423  T124 T224 T324 T424 T125 71225

Local M France



Résidents

Analyse des populations

Comparaison territoriale

Age des résidents

Catégories socioprofessionnelles des résidents




Analyse des populations

Indicateur
Densité de la population résidente

Zone d'étude

Densité de la population
résidente(Habitants / sz)

[ o-m
O -
[ 77-2602
] 2602-60s8
[ eoss-9169
B 9169-19319
[

>19 319 © MapTiler © OpenStreetMap contributors
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Comparaison territoriale

Infos générales sur les particuliers (résidente et passage) Quartier: Jean Médecin Département: Alpes-Maritimes _

Population residente 2519 348 085 1103941 67 455 866
Croissance annuelle de la population résidente entre 2020 - 2021 . 12 % ‘ 13% . 0,6 % ' 04 %
Densité : population résidente 89014 habitants/km2 ‘ 47234 habitants/km2 ' 257,2 habitants/km2 ' 105,8 habitants/km2
Proportion des femmes dans la population résidente 52,7 % ‘ 532 % . 52,7 % ' 51,6 %
Proportion des hommes dans la population résidente 473 % ‘ 46,8 % ' 473 % 484 %
Revenu disponible de la population résidente (médiane) 22750 € ‘ 21985 € . 23644 € 23186 €
Croissance annuelle du revenu disponible de la population résidente entre 2020 - 2021 . 28 % ‘ 33% ' 35% 29%

Taux de chémage 154 % 137 % 19 % 121%



Autres indicateurs socio-démographiques issus des recensements

Répartition de la population résidente par tranches d'ége

25%

20 %

15 %
10 %
0%

0 a 14 ans 15 & 29 ans 30 a 44 ans 45a59 ans 60 a 74 ans 75 ans et +

[ Quartier: Jean Médecin [l Commune: Nice [l Département: Alpes-Maritimes || France



40 %

30 %

20%

10 %

0%

Agriculteurs

Catégories socioprofessionnelles (population résidente)

Artisans Professions
intellectuelles
supérieures

[ Quartier: Jean Médecin

Professions
intermédiaires

I Commune: Nice

Employés Ouvriers

[ Département: Alpes-Maritimes

Retraités

[ France

Autres sans activité



Taux de chémage de la population active

30 %
25%

20%

15%
10%
0%

15 G 64 ans 15a24ans 25454 ans 55 G 64 ans

[ Quartier: Jean Médecin Ml Commune: Nice [l Département: Alpes-Maritimes || France



40 %

30 %

20%

10 %

0%

Femme seule

Homme seul

[ Quartier: Jean Médecin

Caractéristiques des ménages

Famille monoparentale

I Commune: Nice

Couple sans enfant Couple avec enfant

[ Département: Alpes-Maritimes

[ France

Autres sans famille



Date de construction de la résidence principale

40 %

30 %

20%
10% I I | I I| I
0% II II II III m = W

Avant 1919 1919 & 1945 1946 & 1970 197141990 1991 ¢ 2005 2006 & 2018 2019 +

[ Quartier: Jean Médecin Ml Commune: Nice [l Département: Alpes-Maritimes || France



Statut d'occupation

80 %

60 %

40 %
i I II
0% —Ill - Em B e

Propriétaires Locataires Locataires d’HLM non meublés Logés gratuitement

[ Quartier: Jean Médecin Ml Commune: Nice [l Département: Alpes-Maritimes || France



30 %

20%

10 %

0%

moins de 30 m*

Surface de la résidence principale

30 a 40 m* 404060 m?

[ Quartier: Jean Médecin

I Commune: Nice

60 a80m? 80 100 m*

[ Département: Alpes-Maritimes

100 & 120 m*

[ France

plus de 120 m*



Population de passage

Analyse des flux

Densité des transports en commun

Capacité en hébergement touristique et nombre d'arrivées
Tourisme dans le département




Analyse des flux

Indicateur Zone diétude Type d’hébergement touristique

Capacité en hébergement touristique Hotels / Campings / Autres hébergements Activités (codes NAF/APE) Activités artisanales (codes NAFA) Secteur

0, 63 26 64 N
I ]

© MapTiler © OpenStreetMap contributors
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Densité des transports en commun

Capacité maximum de voyageurs en transport en commun

Querter teon Méceen orements e Hartin

France

Tram [ o [ 0/km* [ 2905000 [ 39 420/km* [ 2905000 [ 677/km’ [ 96 202 250 [ 151/km*
Metro | 0 | 0/km* | o | 0/km’ | o | 0/km" | 118164 897 | 185/km"
Train | o | 0/km* | 1118 450 I 15177/km* | 3877350 I 903/km* [ 137134 248 I 215/km’*



Capacité en hébergement touristique et nombre d'arrivées

_ Querter feon éceen oeeeriemt et

Nombre d'arrivées en hotels [ 181148 [ 640 099/km* [ 1633363 [ 22164/km” [ 4224450 [ 984/km* [ 120 732 030 [ 63/km*
Comping (emplacements) [ J | 0/km" | o | 0/km* | | 12/km’ | 308 | 14/km*
Autres hébergements touristiques (logements) | 0 | Ofkm?® [ 1248 I 17/km* | 7537 I 18/km* | 243235 | 04/km*



Nombre d'arrivées

Nombre darrivees

dont port detrangers

Evolution en %

Durée de séjour moyen

Taux doccupation

2%7%

T46%

24jours

96%

épartement: Alpes-Maritimes

26%

H013%

24 jours

508%

Réglon: Provence-»

430%

829%

23jours

600%

8%

+96%

22jours

€29%

7%

7%

22 jours

659%

638%

Nombre darrivees

dont port détra

Evolution en %

Durée de sejour moyen

Taux doccupation

2%

a9%

2jours

543%

7am

206%

+983%

561%

27%

581%

2jours

0%

4%

2jours

528%

26%

19jours

2%

607%



Saisonnalité des arrivés
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Contexte du secteur




Le secteur d'activité

Définition du secteur

Acces & la profession / installation
Profil des dirigeants

Parler comme les pros

Pour aller plus loin

Convention et textes de références




Définition du secteur

Code APE

5510Z Hétels et hébergement similaire

tion de l'activité

Ce secteur d'activité comprend la mise & disposition d'un lieu d'hébergement (hotels et hébergement similaire), généralement sur une base journaliere ou hebdomadaire, pour un séjour de courte durée. L'offre comprend la
fourniture d'un hébergement meublé dans des chambres ou des suites. Elle propose obligatoirement un service quotidien des lits et de nettoyage de la chambre. Cette offre peut comprendre également une gamme d'autres
services tels que repas et boissons, garage, blanchisserie, piscine et salle de culture physique, installations pour conférences et séminaires. Les services de centres ou villages de vacances avec service de chambre quotidien



Accés & la profession / installation

Ce métier est accessible avec un diplome de niveau Bac+2 (BTS, DUT) & Master (Master professionnel, diplome d'école de commerce, ..) en hotellerie, restauration, commerce ou gestion, complété par une expérience professionnelle
dans ces secteurs. Il est également accessible avec un CAP/ BEP complété par une expérience professionnelle en hotellerie ou en restauration pour les structures de petite taille. La pratique d'une ou plusieurs langue(s) étrangére(s), en
particulier I'anglais, peut étre requise.



Profil des dirigeants

PROFIL NATURE JURIDIQUE NOMBRE DE SALARIES CATEGORIES D’ENTREPRISES

o E
N AN @ L.

) L= e

Entreprises Autres Aucun salarié  Aumoins 1salarié TPE / PME : ¢

individuelles 6.7%
ETI:6,7%
61% 3 16% 84% 8% 92% Grande Entreprise : 1,5%

hommes femmes



Parler comme les pros

i Cestlert

Channel Manager

[——

Night Auditor

Utestye

hombr n compt

Reveny Per Avalable Room: Revenu ou recette HT por chombre offerte & la vente su o totale de Thotl,

cest

los chambres et

Online Trovel Agency,

wage en igne. Correspond oux 1 type Booking, Expedio, Venere.

ligne comme TrpAdvisor

Property Manogement Syster Progiciel qui permet de garer Fhétel (planning, factur

jon, cardex client.)

Progiiel connecte ou PMS qulpermat

ocilter o gestion des canoux de dstrbution (OTAS, Ste Inferet el

0uYield Managment : Discpline auivise & maximiser e chffe caffaies de fh

Vice), exprime en pourcentoge.

- pri. duree de séjour conno

des porties communes.

ution.segm

consttue de

Personnel qu assure une présence la nuit sans fonctions opérationnalies dans Imétel

e denut

dumarche

Journée, préprer

o vente de nuitée et de peti-déjeuner

efnt une nouvelle e

souvent ovec u design atupique

Dfint un hotel qui met en avant un sty et une personnalit niques & Fencontre des hote standardisés

ing, Incentiv, Conor

nd Events  Segment clent qui correspond oux voyageurs offaires en groupe.

contrler les v, réservaion efc.



Pour aller plus loin

UMIH, Union des métiers et des industries de 'hétellerie Syndicat www.umih.fr/fr/
Syndicat National des Hoteliers, Restaurateurs, Cafetiers et Traiteurs Syndicat www.synhorcat.com

Organisation

SNRTC, Syndicat national de la restauration thématique et commerciale www.snrtc.fr/
professionnelle
Unatech Union européenne pour la promotion des formations techniques dans les
X A Association www.unatech.org
métiers de 'hotellerie
AhTop Association www.ahtop.fr/
Organisme d'études de
Coach Omnium 9 www.coachomnium.com/
marché
Organisme d'études de
Christie & Co 9 ,U frchristie.com/
marché
. kpmg.com/fr/fr/home/insights/2023/10/industrie-hoteliere-francaise-
KPMG Etude de marché pme. diziz NSOt 10/

en-2023.html!


http://www.umih.fr/fr/
http://www.synhorcat.com/
http://www.snrtc.fr/
http://www.unatech.org/
http://www.ahtop.fr/
https://www.coachomnium.com/
https://fr.christie.com/
https://kpmg.com/fr/fr/home/insights/2023/10/industrie-hoteliere-francaise-en-2023.html

Convention et textes de références

Convention collective

* Convention collective nationale des hotels, cafés restaurants (HCR) du 30 avril 1997, disponible et consultable sur Legifrance.

Lois de référence

Articles L3331-1 et suivants du code du tourisme
Articles R571-25 a R571-30 du code de I'environnement
Article R233-4 du code rural et de la péche maritime

.

* Réglement CE/178/2002 du Parlement européen et du Conseil du 28 janvier 2002 établissant les principes généraux et les prescriptions générales de la législation alimentaire, instituant I'Autorité européenne de sécurité des
aliments et fixant des procédures relatives & la sécurité des denrées alimentaires
* Réglement (CE) n°852/2004 du Parlement européen et du Conseil du 29 avril 2004 relatif & I'hygiéne des denrées alimentaires

* Décret N°2021-1760 du 22 décembre 2021 portant adaptation de la procédure de classement des hétels, résidences de tourisme, terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs et villages de vacances


https://www.legifrance.gouv.fr/conv_coll/id/KALICONT000005635534
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=35EE98D392C366FDF053A9F06A5706B8.tplgfr23s_3?idArticle=LEGIARTI000031643392&cidTexte=LEGITEXT000006072665&categorieLien=id&dateTexte=
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=5B7D7A5D667FE891DA5752CB4B65472C.tplgfr25s_2?idSectionTA=LEGISCTA000035426090&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20180613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=5B7D7A5D667FE891DA5752CB4B65472C.tplgfr25s_2?idArticle=LEGIARTI000023661003&cidTexte=LEGITEXT000006071367&categorieLien=id&dateTexte=
http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:L:2002:031:0001:0024:FR:PDF
http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:L:2004:139:0001:0054:FR:PDF
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000044553722/2023-08-07/

Tendances de marché

Les impacts sur l'activité
Conjoncture nationale

Structure du marché

Principaux déterminants de l'activité
Tendances




Les impacts sur l'activité

NS

Impact de la
saisonnalité

faible fort

2
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lemplacement

./

faible forte
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€
Météo-
sensibilité

faible forte

A

Vitesse de
linnovation

N

faible forte

E 3

Contraintes
réglementaires

faibles fortes

Al

Perspectives
de croissance

faibles fortes



Conjoncture nationale

Conjoncture du secteur

Taux de croissance annuelle du chiffre d’affaires des TPEs
60
449 %

40
258 %

20
89%

32%  36%
04% ; 1%
< 0 1% o o 7 |

-0.9%

-20

-40
-39.9%

-60
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

@ Hétels (Code NAF/APE: 55.102)

1.9 %

2024



Conjoncture des métiers de proximité

Commerce alimentaire
Taux de croissance mensuelle du CA HT
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Commerce non-alimentaire hors
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pharmacies Taux de croissance mensuelle du CA HT
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ux de crissance mensuele du CA HT
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Structure du marché

Le marché et les concurrents

La France comptait 29 100 établissements d'hébergements touristiques en 2023, répartis comme suit
* 17200 hétels

* 8200 campings

* 2450 résidences de tourisme et hébergements assimilés

* 900 villages de vacances

* 350 auberges de jeunesse et centres de séjour

La saison estivale 2023 a confirmé la reprise du secteur, avec un retour en force de la clientéle internationale, notamment des pays européens et nord-américains. Le revenu par chambre disponible a atteint 72,5€ en 2023,

marquant une progression de 4,8% par rapport @ 2022 et de 11% par rapport & 20719.

Le secteur hotelier se divise en plusieurs segments

* Hotels indépendants : Représentent environ 37% des chambres d'hotels.

* Hotels sous chaine volontaire : Représentent environ 24% des chambres d'hétels.
* Hotels sous chaine intégrée : Représentent environ 39% des chambres d'hétels.



Répartition des sociétés du secteur par
ACCOR (lbis, Sofitel, Novotel, Mercure.) | 5003 . tranche d’effectif

Groupe Barriere 1029

B&B Hotels 1000 34.0 %
Louvre Hotels Group 1000 ‘

~

16.2 %
@ 0 salarié @ 142 salariés
® 345 salariés ® 6 a9salariés

10 & 19 salariés 20 salariés et plus



Composition de la clientele

La clientele des hotels se divise entre

Clientele d'affaires : Représente 46% des nuitées.
Individuels : Cadres, commerciaux, etc.

.

* Groupes : Réunions professionnelles.
Clientele de loisirs : Représente 54% des nuitées.
Individuels : Voyages personnels, visites familiales.

.

* Groupes : Associations, familles.

81% des hotels sont réservés en ligne.
La clientele francaise représente 63,5% des nuitées, tandis que les étrangers comptent pour 36,5%.



Principaux déterminants de I'activité

L’impact du digital

L’aspect réglementaire

Dépendances aux
événements

Activité économique

Transformation des modes de vie et du rapport client avec les plateformes d’avis comme tripadvisor

Les agences de voyages en ligne (Booking, Expedia..) sont une menace pour les chaines et appliquent des commissions élevées

La généralisation du télétravail a fortement impacté I'hotellerie et I'a poussée & se réinventer en mettant en place des offres de télétravail la journée par
exemple

La réglementation a été durcie pour les plateformes dintermédiation (type Airbnb)
Toutefois, les plateformes de location entre particuliers n'ont pas les mémes contraintes réglementaires et fiscales que les hotels

Les évenements (sportifs par exemple) sont vecteurs de flux pour le marché de I'hétellerie
Les années 2023 et 2024 pourraient étre marquées par la Coupe du Monde de Rugby et les Jeux Olympiques

Elle impacte le dynamisme du tourisme, lui-méme corrélé avec le secteur de 'hotellerie
La présence de congres et d’'un écosysteme d’entreprises favorise les tourisme d'affaires



Tendances

Distribution

Auberge de jeunesse

Hybridation

Responsable

Evolution de I'offre

Une offre qui se modernise

La commercialisation en ligne est devenue une clef de voute de I'hétellerie

Nouvelle forme d’hétellerie économique de centre ville en développement

Intégration de nouvelles fonctions pour se diversifier et innover (restaurant, co-working...)

La profession tant & s’améliorer sur plan environnemental et social

Renforcement du slow tourisme et du tourisme local

D’une maniere générale la profession innove et investit
De nombreux nouveaux concepst apparaissent chez les chaines comme les indépendants



