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Ratios financiers
* Ratios financiers sectoriels
¢ Taux de TVA
¢ Equipements et investissements

Etude editée par lutilisateur juliette@atometrics.com le 5-6-2025. Cette étude a été faite pour un client uniquement et ne peut pas étre diffusée a d'autres personnes physiques et/ou morales autre que le client en question



Ratios financiers sectoriels

Localisation Régime fiscal Chiffre d'affaires Fin d'année fiscale Forme juridique Mots clés Maturité Salariés
Méme commune Impét sur les Sociétés (1S) 0€ -2 M€ 2014-12-31 - 2025-03-31 Toutes formes juridiques Tous niveaux de maturité 0 - 50 et plus
Nb d'employés inconnu Sociétés qui font des pertes

Inclure: Oui Inclure: Non

Médiane
nationale

Supérettes - Commune: Aix-en-Provence (72 comptes dans le panel analysé)

6 compt
Médiane Fourchette g
analysés

Marge brute en % du CA HT 26 % 32% 49 % 32%
Poids des Charges Personnel en % du CA HT 2% NnN% 23% 12%
Nombre de salariés moyen 1 315) 73 13
Salaire mensuel chargé moyen par salari¢ 840 € 1908 € 4232€ 1733 €
CAHT par effectif en € 91378 € 204 281€ 270108 € 153 694 €
Poids des Charges Externes en % du CA HT 10 % 14 % 3% 13%
Dettes moyen terme / Fonds propres 0% 4,7 % 3345 % 5,6 %
Fonds propres / Total Bilan 9.8% 36,0 % 60,7 % 341%
Trésorerie en % du CA HT 0,8% 7.5 % 16,5 % 57%
Besoin de fonds de roulement (BFR) en jours du CA HT 11,4 4 234 5
Crédits clients en jours de CA HT 0 o 34 0
Crédits fournisseurs en jours de CA HT 7 19 36 20

Rotation de stocks en jours de CA HT 15,7 23 395 23



Equipements et investissements

Surfaces de présentation des produts, dont les gondoles murdles

Les caisses enregistreuses | 500€ 01500€ | 3ans
Vitrines réfrigérées. [ ‘ou moins 3000 € le métre au sol | 7a10ans
Comptairs frigorifiques ou chambres froides, voire climatisation d'un ragon | ‘de 9 D00€ & 10 S00€ pour une hambre froide de 5 m2 (12 m3) | 7a10ens
Postes de pesée (balances électroniques, imprimantes) [ ‘de 500 & 600 € pour une balance sans tickets. | 3ans
Les chariots de service | de S0€ & 100€ por chariots. | Sat0ans
Autres: outils de gestion des stocks et d'étiquetage, équipement de protection contre le vol, éclairage, sacherie, poubelles, pancartes, panneaux daffichage promotionnel [ Variable: | Variable:

Autotol il fout compter environ 2.5

€ par métre corré pour éauiper un magasin dimentaire source - ex-revue Dfis)



Taux de TVA

- np d'applicati

S'applique sur les produits alimentaires destinés & I'alimentation humaine et pouvant étre conservés du fait de leur conditionnement (la majorité des produits), y compris

55% 2 A a . . I . o . a
les sachets de chips, yaourts vendus avec ou sans cuilleres, fruits (méme vendus & l'unité), produits surgelés, pain, viennoiseries et patisseries sucrées
10% S'applique sur les ventes a consommer immédiatement, quels que soient I'emballage et le lieu de vente : sandwichs, salades salées vendues avec assaisonnement séparé
6
ou couverts et salades sucrées (méme composées d'un seul fruit) vendues avec couverts
20% S'applique pour tous les produits alcoolisés (quelque soit le conditionnement ou le lieu de consommation), certains types de produits alimentaires (confiseries, certains
b

types de chocolats, margarines et graisses végétales) et tous les autres produits non alimentaires (produits cosmétiques, d'hygiéne, etc.)



Ventes de fonds de commerce

Derniéres ventes de fonds de commerce
Les 10 transactions les plus proches
Valorisation des fonds de commerce
Tendance de prix des fonds de commerce




Dernieres ventes de fonds de commerce

Activités (codes NAF/APE) (2 sélectionnés) Date Prix Activités artisanales (codes NAFA) Secteur Mots clés Maturité
Commerce d'alimentation générale / Supérettes 2008 - 2025 0€ - 1500 000€ et plus 0an - 10 an(s) et plus
Concerné par une procédure collective

Tous types de fonds inclus dans l'analyse

RUE FERMEE .

I RUE BRUEYS

/
RUE DEs g
/ “E DES BERNARDNE«

@ secteurs sélectionnés

) Vente d'un fonds ayant déja fait l'objet '~
<
d’'une procédure collective =
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Les 10 transactions les plus proches

Détails Acheteur Détails Vendeur Détails Fonds de commerce vendu Détails Transaction

Code Code
Nom Ville Siren Nom Adresse Ville Date
Postal Postal

. Henri DANG VAN .
Aix-en- Aix-en-
na. STDS. 13100 404 171332 SUNG rue des Marseillais 13100 2010-07-21 55 000€
Provence Provence
Ngoc, Yen TRAN THI

Multiple en % de
CAHT

BOUBOU Aix-en- Place des Aix-en-

878 717 743 DISTRBUTION 13100 o 504 466 798 SARL YANIS S 13100 oo 2019-11-26 | 33000€
, Aix-en- BOUBOU Place des Aix-en-
na DISTRIBAIX 13100 e 878 717 743 BISTRIBUTION S 13100 e 20201018 | 30 000€
Aix-en-
504 466 798 YANIS 13010 Marseille 10 449277 565 cene rue des Tanneurs 13100 Pr('jv::ce 2008-08-15 | 165 000€
Aix-en- Rue des Aix-en-
887 589 885 BY PRETTY CAKE 13100 822 015 186 SWEET DELICES ! 13100 2020-10-06 | 100 000€
Provence Cordeliers Provence
504 660 325 BKCHL 13004 Marseille 04 493 019 285 ceNe 2 rue des Cordeliers 13100 P’::)Xv‘::c‘e 2008-08-15 | 95000€
Aix-en- Aix-en-
790 500 771 ™Y 13100 been 504 660 325 BKCHL rue des Cordeliers 13100 been 2013-04-26 | 170 000€
Provence Provence
492 215 447 OLETIS 13840 Rognes 481020 691 PAIN DE MEULE boulevard Victor 13100 Abcen- 20131212 | 110 000€
Coq Provence
Aix-en- Aix-en-
842 793 713 3G 13100 814 533 535 LA GRIGNOTIERE rue Victor Leydet 13100 20181016 | 55 000€
Provence Provence
Aix-en- . Aix-en-
539 210 336 OMA. 13100 422115 688 MS ALIMENTAIRE rue des Cordeliers 13100 2012-02-05 | 33 000€

Provence Provence



Valorisation des fonds de commerce

Activités (codes NAF/APE) (2 sélectionnés)
Commerce d'alimentation générale / Supérettes

Localisation
Méme intercommunalité

Maturité
0an - 10 an(s) et plus

Concerné par une procédure collective
Tous types de fonds inclus dans I'analyse

Multiple de CA HT (prix de cession exprimé en %
du CA du fonds vendu)

50 cessions dans
l'intercommunalité: 1396 cessions en
Métropole d'Aix- France entre 2012 et
Marseille-Provence 2025
entre 2012 et 2025

Fourchette basse 22,09% 21,61%
Médiane 29,18% 31,01%
Fourchette haute 36,88% 4611%

Date Prix
2012 - 2025 0€ - 1500 000€ et plus

Multiple de EBE

35 cessions dans
l'intercommunali 839 cessions en
Métropole d'Aix- France entre 2012 et
Marseille-Provence 2025
entre 2012 et 2025

374 355
7,94 6,57
16,36 79

Activités artisanales (codes NAFA)

Secteur

Multiple de Effectif total

124 cessions dans
l'intercommunalité:
Métropole d'Aix-

4 092 cessions en
France entre 2012 et

Marseille-Provence 2025
entre 2012 et 2025

29 643 30 000
53283 52500
90 000 90 000

Mots clés



Tendance de prix des fonds de commerce

Activités (codes NAF/APE) (2 sélectionnés)
Commerce d'alimentation générale / Supérettes

Concerné par une procédure collective
Tous types de fonds inclus dans l'analyse

Localisation Prix
Méme région 0€ - 1500 000€ et plus

Evolution du prix médian

150k

125k

100k

N

b oS ANNNNNNY, \\\\\ N \\\\\\

50k ™
25k
2020 2021 2022

-©- Médiane locale
4 Médiane France

2023 2024 2025

© Fourchette locale
@ Fourchette France

Activités artisanales (codes NAFA) Secteur Mots clés

Maturité
0an - 10 an(s) et plus

Prixmédian en €

Evolution en %

Nb. de ventes

Volume en ME

58000 es000 65000 106950 78500 80000
734 % 1207% 0% 6154% 266% a91%
s » o 105 o 3
s2 a2 946 2 556 se

Prixmédian en €

Evolution en %

No. de ventes

Volume en ME

61000 70000 70000 65000 70000 61000
2% 1475% 0% Es 69% 429%
746 62 1017 950 027 7
B697 10858 86 766 201 6957



Ventes immobilieres

Ventes immobilieres depuis 2014

Les 10 ventes immobiliéres les plus proches
Analyse statistique des prix par m2
Evolution des prix par m2




Ventes immobiliéres depuis 2014

Type de vente
Tous types de ventes

Années
2074 - 2024

Ventes mixtes (surface batie et terrain)
Oui

Proportion terrain / total
0% -100 %

Nature Culture

Nature Culture Speciale

[ o0-2564

[] 2s64- 5608

[ seo0s-11282
[ 11282-2000
[ 2000-2847

O 28471-40458

B 40458

=OROE 1;
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Les 10 ventes immobilieres les plus proches

Code
Date Adresse Communes
Postal

2024-04-22

2019-03-28

2018-11-22

2017-03-14

2021-11-29

2019-04-02

2016-04-26

2021-09-23

2024-02-19

2023-10-12

30 RUE DES
MAGNANS

1RUE DE L
ANNONCIADE

RUE AUMONE VIEILLE

44 IMP PARADIS

9 RUE FELIBRE GAUT

4 RUE LE CORBUSIER
6 RUE FELIBRE GAUT
60 RUE BOULEGON

31 RUE DES
CORDELIERS
RUE LIEUTAUD

44 A RUE DES
TANNEURS
44 RUE DES
TANNEURS

34 RUE DES
TANNEURS

23 RUE DES
CORDELIERS

23 RUE DES
CORDELIERS

13100

13100

13100

13100

13090
13100

13100

13100

13100

13100

13100

Aix-en-
Provence

Aix-en-
Provence

Aix-en-

Provence

Aix-en-
Provence

Aix-en-
Provence

Aix-en-
Provence

Aix-en-
Provence

Aix-en-

Provence

Aix-en-
Provence

Aix-en-
Provence

Type

Appartement (& Terrain)

Local commercial (& Terrain)

Maison (& Terrain)

Local commercial, Appartement (&

Terrain)

Local commercial (& Terrain)

Appartement (& Terrain)

Local commercial (& Terrain)

Local commercial, Appartement (&
Terrain)

Local commercial (& Terrain)

Local commercial (& Terrain)

Parcelle(s) vendue(s)

13001000AB0314

13001000AB0310
13001000AB0381

13001000AB0328

13001000AB0037

13001000C0O0036
13001000AB0048
13001000AT0290

... (4 parcelles au total)

13001000AB0375
13001000AB0353

13001000AB0454
13001000AB0453

13001000AB0336

13001000AB0042

13001000AB0042

Total
surface
réelle batie

19m’

133m*

140m*

163m*

19m?

361m*

393m’

248m’

Total
surface
terrain

24m?*

26m’

101m?

37m?

390m*

245m*

140m*

Type
terrain

sols

sols

sols

sols

sols

sols

sols

sols

sols

sols

Total
surface

(batie +
terrain)

43m’

159m?

241m’*

246m*

156m*

751m*

638m?*

388m’

Prix (valeur
fonciere)

260 000€

547 100€

600 000€

180 000€

2099 800€

520 000€

1200 000€

510 000€

260 000€

Prix par

1635€

2270€

2439€

1154€

2796€

815€

3093€

67NE€

3421€



Analyse statistique des prix par m2

Type de vente
Local commercial

Fourchette basse
Médiane

Fourchette haute

Localisation Date Ventes mixtes (surface batie et terrain)

Méme quartier 2018 - 2024 Non

51 ventes dans le quartier: Tanneurs (2018-2024)

Prix par m2

1044 ventes dans la commune: Aix-en-Provence
(2018-2024)

181864 ventes en France (2018-2024)

2549€

3710€

4938€

1672€

2778€

4579€

1030€

1930€

3558€



Evolution des prix par m2

Type de vente Localisation Ventes mixtes (surface batie et terrain)

Local commercial Méme commune Non

Evolution du prix par m?
Ventes de Local commercial, industriel ou
assimilé

2400 €

1800 €

1200 €

600 €

0€
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Commune: Aix-en-Provence == France

2oupJ4

[ Evolution en % 79% | 40% | 3% % 9,09% 083% 3% | 15% |
[ Nombre d'observations 163 | 47 [ 189 I 152 I 167 | 164 | 151 | 7
Evolution en % | 3% [ 171% | 4.06% | 185% | 3,03% | % | 435% | -481% |
250m | 26479 | 29025 I 25623 | 30523 | 31152 | 27348 | nna

Nombre dobservations



Loyers commerciaux
* Loyers commerciaux par type de bien
* Analyse statistique des loyers par m?* / an
¢ Evolution des loyers par m* / an




Loyers commerciaux par type de bien (2024)

Type de bien Sous-type de bien
Magasins et lieux de vente Boutiques et magasins sur rue

L)
J
[ <1290

[ 1290-1803
[ 103-2315
2315 - 2828
2828 - 3340 \

3340- 3853 ==
>3853 . // © MapTiler © OpenStreetMap contributors
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Analyse statistique des loyers par m? / an

Localisation
Méme commune

Fourchette basse
Médiane

Fourchette haute

Années
2017 - 2024

Type de bien
Magasins et lieux de vente

Commune Aix-en-Provence
1297
102

4365

Sous-type de bien
Boutiques et magasins sur rue

Louer par m* / an pour : Boutiques et magasins sur rue (2017-2024)

Intercommunalité Métropole Al Marseille-Provence

1647

4365

France

1224

o794



Evolution des loyers par m? / an

Localisation Type de bien Sous-type de bien
Méme commune Magasins et lieux de vente Boutiques et magasins sur rue

Types de biens sélectionnés : Boutiques et magasins sur rue

180 €/m?*/an

Logerpar/ an o4 w4s 1647 1652 1662 64 07 702
2
170 €/m?*/an ] ] | | | {
Evoltonen o <023 “03% “06% 07% <08% “09%
Nombre dobservations 250 =0 20 20 20 0 250 20
2
160 €/m*/an
Logerpar e/ an o1 @ 04 e w25 w34 143 e
Evoltonen 25% 05% s “06% 07% 7% 27%
2
150 €/m*/an 1 t 1 1 t t t
Nombre dobservations wasrs wieo w2 154357 154357 154357 4357 @120

140 €/m*/an

130 €/m*/an

120 €/m?*/an

110 €/m*/an

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Médiane locale  -¢- Médiane France



Valorisation de titres

Valeur d’Entreprise (VE) exprimée en multiples

Taux d'actualisation (Co0t Moyen Pondéré du Capital ou « WACC »)
Autres éléments chiffrés

Ressources utiles

Sources d'informations chiffrées




Valeur d’Entreprise (VE) exprimée en multiples

Multiple de VE

05 87 2

Copitoux investis
Multple (entreprises cotées en bourse) 158

Décote liée au risque de (petite) talle

Multiple apres décote. 024 a3 656 0gs 086



Taux d’actualisation (Codt Moyen Pondéré du Capital ou « WACC »)

WACC =r4 X =—=5+7p X o5
d”D+FP " 7 D+FP
=7 (1— rey = Ff 4 Bey X Pr+ Pt 2 _p ( D
rai=rax(1-1) Tip TIf P X Bp=px[1+(1-0)x 5]
Calcul du co0t de la dette aprés impdts Calcul du co0t des capitaux propres
Co0t de la dette avant impot (rg) 41% - Taux sans risque (rf) 33% —
Taux dimposition en France (t) 2405 v Prime de risque de marché (Pr) 70% =

Coot de la dette apres impots (rg) _ 09
‘Unlevered beta’ (B) : v

‘Relevered be:

" Brp)

Prime de risque de taille (Pt) n.2%

CoUt des capitaux pro|

s (rp)

Application & la cible WACC

Fonds propres (FP) / (D + FP) 36,04 ° % WACC ajusté

Dettes (D) / (D + FP) 63,96 v %



Autres éléments chiffrés

_

Taux de croissance long-terme pou Féconomie francaise 2%

Taux dinflation (projection pour 2025) 24%



Ressources utiles

‘ ’ L'étude des meilleures

Le contexte d’'une 3 catégories de méthodes == = alternatives disponibles

évaluation détermine ses sont disponibles: celles o [R— pour |? vendeur et

objectifs principaux: basées sur les revenus, sur IS permettent dévaluer la facquéreur permet

identification de cibles, les comparables ou sur les {€lle du marché, sa structure didentifier les leviers ayant

étude des leviers de valeur, données patrimoniales.  (Offre, demande) ou la le plus dimpact sur lissue

négociation, analyse Une approche conjoncture (niveaux de prix). potentielle de la négociation

indépendante pour des multicriteres est lls sont peu maitrisables & voire d'estimer ses résultats
court terme. probables.

besoins de conformité, etc. préférable. O
R R e
(1) 2) 3) Facteurs (7)
, . SEHES : .
Contexte de Nature de Sélection de Intervalle de Estimation

I’évaluation I'actif I'appr valeurs i
pproche Facteurs du prix

= internes S
Les caractéristiquesde T— Dans la plupart des cas,
I'actif sont primordiales lls déterminent la facon I'évaluation visera
pour comprendre dont un actif se comporte ldentification d'un intervalle
comment procéder & son par rapport & son et non d’'une valeur unique.
évaluation: environnement. lls peuvent  Cet intervalle peut prendre la
. Quels sont les niveaux étre qualitatifs (qualité de  forme d'une fourchette de
de complexité et “ I'équipe) ou reflétés par les  négociation dont les bornes
d'incertitude de l'actif indicateurs économiques sont comprises entre:
évalug ? (revenus, marge). « Le prix minimum acceptable
Trouve-t-on des Rt par le vendeur, et
données sur des « Le prix maximum
transactions similaires ? comatsceeer T acceptable par 'acquéreur.

N

Qe J—



Sources d'informations chiffrées

Description

Banque de Fronce a les toux d Fronce. L Lien de la source.

Codt de o dette } { {
&P Global ssp pour o pous Lien de la source.
Banque de Fronce onnées des taux Indicatis des bons du résor et OAT L Lien de la source.
Taux sons fisque Bonque Centrale Européenne La Banque Centrale Européenne publie les stotistiaues sur les toux obligotaires. Lien de la source.
Trading Economics. Trading Economics fournit des données économiques et financieres sur les toux dintéreét & court et long terme. La mise & jour est quotidiennie. Lien de la source
Damodaran Le professeur Aswath Damodaran Business de enllgne sur e codt du captal, avec des données pour différentes indusiries et pays, y compris la France. Lien de la source.
ccer La CCEF (Compogie des Consells et Experts. rapports surles pour les PME Lien de la source.

Codt du copital } 1 {
KPMG KPMG sur e cobt du copital, : o (beta. ) Lien de la source.
I i de 100 pays sur les s prime: ve. Lien de la source.
KROLL KROLL publie annuellement des rapport sur les primes de risque. Lien de fa source.

Primes de talle ! { {
Faimess Finance Fairness Finance fournit des données sur les primes de risque, utles piour le colculdu toux diactualisation. mises & jour mensuellement, Lien de la source.
Absoluce Borometre de valorisotion des PME Lien de la source.
Damodaran Fournit des donnes sur ifférentes typologies de mulples (PE ratios, EV/ Chifre diaffaires ou encore EV / EBITDA) por géographie et secteurs dactivte Lien de la source.

Mutples de valorisation t { {
NIMBO Fournt des données sur dfférents tupes de multiples (CA, EBIT, EBITDA.) calculés sur des peties entreprises froncolses (entre 2 et 5 salariés) Lien de la source,
Fusac s les secteur francaises Lien de la source.

Refinity - Estimotion du WACC (Welghted Average Cost of Capital) avec un historique depuis 2015 et une mise & jour continue.
fournit les données sur travers son outl Equity index dota’
oyantes) Factset : Factset fournt des données vio son produt ‘Factset mergers' vous permetant doblenir des lstes de transactions et des muliples de volorisation
Epsilon Research - Epsilon Research fournit des multples o Anolysis Tool),

elques autres sources (



https://www.banque-france.fr/statistiques/credit/credit/taux-des-credits-aux-entreprises
https://www.spglobal.com/spdji/en/research-insights/performance-reports/#index-dashboard
https://www.banque-france.fr/statistiques/taux-et-cours/taux-indicatifs-des-bons-du-tresor-et-oat
https://www.ecb.europa.eu/stats/financial_markets_and_interest_rates/euro_area_yield_curves/html/index.en.html
https://tradingeconomics.com/france/interest-rate
https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/datacurrent.html
https://www.ccef.net/revue-convergence/
https://kpmg.com/de/en/home/insights/2022/10/cost-of-capital-study-2022.html
https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=3803990
https://www.kroll.com/en/search?query=risk+premium
https://www.fairness-finance.com/fairness-finance/finance/echantillon/sbf120/produit/primederisquedemarche.dhtml
https://www.absoluce.net/articles/barometre-absoluce-2020
https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/datacurrent.html#multiples
https://www.nimbo.net/fr/multiples#fr
https://24879428.fs1.hubspotusercontent-eu1.net/hubfs/24879428/Rapport%20Fusac%20France%20Ao%C3%BBt%202023-1.pdf
https://www.refinitiv.com/en/financial-data/analytics/quantitative-analytics/starmine-weighted-average-cost-of-capital
https://www.bloomberg.com/professional/product/indices/bloomberg-equity-indices/
https://go.factset.com/marketplace/catalog/product/factset-mergers
https://www.epsilon-research.com/Services/EMATfr
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Situation concurrentielle

Emplacement des concurrents les plus proches
Informations sur les 10 concurrents les plus proches
Densité concurrentielle

Fermetures et créations




Emplacement des concurrents les plus proches

Zone d'étude Mots clés
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Informations sur les 10 concurrents les plus proches

_ fenere et oermer e dettores dseonile omeS

443 006 960 | LA CORBEILLE D'ORIENT | 28 RUE DES CORDELIERS | 13100 | AIX-EN-PROVENCE | 2002-06-01 I 345 salariés | no.
828704 338 | MAISON D'AMORE | 7 PLACE RICHELME | 13100 | AIX-EN-PROVENCE | 2017-05-22 | 345 salariés | 203 730€ (2023)
842828 261 | BRBG4 | 18 RUE DE LA COURONNE | 13100 | AIX-EN-PROVENCE | 2018-10-01 | 10u 2 salariés. | no.
893550 343 | PAUL LE GALL | 4 RUE BRUYES. [ 13100 | AIX-EN-PROVENCE | 2021-02-01 [ na. [ na.
790500 771 | VIVAL | 61 RUE DES CORDELIERS. | 13100 | AIX-EN-PROVENCE | 2013-03-22 | 345 salariés | no.
931357 883 | MAISON MARCH! | 29 RUE ESPARIAT | 13100 | AIX-EN-PROVENCE | 2024-08-20 | na | no
92442 472 | FLAVONES [ 34 RUE VAUVENARGUES [ 13100 | AIX-EN-PROVENCE [ 2022041 | 10u 2 salariés. [ no.

901761676 BIODICI CORDELIERS 66 RUE DES CORDELIERS 15100 AX-EN-PROVENCE 2021-07

1002 saloriés na

507 468 288 PETIT CASINO. 3 RUE CHABRIER 13100 AIX-EN-PROVENCE 2008-07-01 0salarié na



Densité concurrentielle

Densité concurrentielle: Nombre d'entreprises pour 1000 habitants

0.9

0.7

Quartier: Tanneurs Commune: Aix-en-Provence Département: Bouches-du-Rhéne France

Nombre totol de concurrents B 5 1869 4799

Population résidente (en miliers) 24 s 20569 674559

2 03 03 o7



Fermetures et créations

Taux annuel de fermetures et de créations dans la commune: Aix-en-Provence

30
191 %
20 14.5 %
1.8 %
) [
2022 2023 2024

[ Taux de création (en % du nombre total d'établissements)
[ Taux de fermeture (en % du nombre total d'établissements)

15

10 89 %
5
0

Taux annuel de fermetures et de créations en France

Nn3%

2022

0% 98%

2023

101 %

2024

[ Taux de création (en % du nombre total d'établissements)

M Taux de fermeture (en % du nombre total d'établissements)

- -8'7 %

Croissance du nombre d'établissements du secteur



Environnement local
* Analyse du tissu économique local
¢ Informations sur les 10 établissements les plus proches




Analyse du tissu économique local

Activités (codes NAF/APE)

Activités artisanales (codes NAFA)

Secteur (1 sélectionnés)
Commerce de proximité et Artisanat alimentaire

Mots clés

RUE D DN

Forme juridique

Chiffre d'affaires

0€ - 500 Mrd€

Tranches d'effectifs

Tous les établissements

Inclure: Non

Année de création
1860 - 2025

Tous les établissements d'artisanat

Inclure: Non

Zone d'étude

Aix-en-Prvénce
[ ]

\
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¢
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\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
o\
\
\
\
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Densité d'établissements

oeeertement Bovd ene

Nombre totol etb- Commerce de proximité et Arfisanat almentaire. 2 586 5077 225528
Population résidente (en milliers) 24 15 20569 674559
e 91 40 39 33




Informations sur les 10 établissements les plus proches

_ oote decrécton

82127171

980143 555

388 868 499

502754 668

828392 449

12074127

789 474699

902 361 344

893621777

751483 207

MADEMOISELLE WINE

FROMAGERIE LAFFINEUR

LABELLE ILOISE

PREMIERE PRESSION PROVENCE

OVALENTINA

HUILE NATURE

COMPTOIR ANGLAIS DES THES

FROMAGERIE BEDDARIDES

KG MARKET

LA BOUCHERIE MODERNE

14 RUE DES MARSEILLAIS

9 RUE DES MARSEILLAIS

24 AUE BEDARRIDES

25 RUE BEDARRIDES

12 AUE MARECHAL FOCH

18 RUE VERRERIE

15 RUE AUDE

17 RUE BEDARRIDES

DES CORDELIERS

9 RUE DES CORDELIERS

13100

13100

13100

15100

15100

13100

13100

13100

15100

13100

AXCEN-PROVENCE

AX-EN-PROVENCE

AIX-EN-PROVENCE

AIX-EN-PROVENCE

ANCEN-PROVENCE

AX-EN-PROVENCE

AIX-EN-PROVENCE

AIX-EN-PROVENCE

AX-EN-PROVENCE

AX-EN-PROVENCE

202172:01

202310-03

2019-05-24

2015-02.01

2022:0429

20211219

2001201

2021-07-09

20210201

20230327

Tran

e deffectif

ou2saloriés

Tou2salories

Tou2saloriés

669 salariés

Tou2 saloriés

365 solaries

365 solaries

ou2 salariés

de NAF (NAFA)
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ansz
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a9z
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anoz
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Santé des établissements
* Dernieres procédures collectives et indicateurs de santé
¢ Les 10 établissements en procédure collective les plus proches
¢ Evolution des jugements d'ouvertures de procédures collectives




Derniéres procédures collectives et indicateurs de santé

Activités (codes NAF/APE) (2 sélectionnés) Secteur
Supérettes / Commerce d'alimentation générale
Date de jugement

2022-06-01 - 2025-06-01 Zone d'étude

Activités artisanales (codes NAFA) Mots clés

Tous les établissements du secteur

Famill j t
Afficher: Non amilles de jugement

© MapTiler © OpenStreetMap contributors

Age médian des établissements 6anset8 mois
Taux de difficulte 0%
Taux de survie &3 ans na.

Commune: Aix-en-Provence Déportement: Bouches-du-Rhne.

5ans et 3 mois Sanset2mois
7% 4% 5%

6% 65% 6%
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Les 10 établissements en procédure collective les plus proches

_

83887200000024 | BMA | 5 RUE GASTON DE SAPORTA. [ 13100 | AIX-EN-PROVENCE | 2025-03-06 | 4B Jugement d'ouverture
90525400900012 | DING DANG | RUE LAPIERRE | 13100 | AIX-EN-PROVENCE | 2025-04-04. | ams | Jugement de cléture
42826802323756 | DISTRIBUTION CASINO FRANCE [ 16 RUE DITALIE [ 13100 | AIX-EN-PROVENCE | 2024-02-26 | amc | Jugement prononcant
4327544630017 | STUDIO COMME JAIME | 35 AV GEORGES POMPIDOU [ 13080 | AIXCEN-PROVENCE | 2024-02-05 [ a8 | Extrait de jugement

42826802316701 | DISTRIBUTION CASINO FRANCE | 159 AVENUE FORTUNE FERRINI | 13100 | AIX-EN-PROVENCE | 2024-02-26 | amc Jugement pronongant
42826802521818 | DISTRIBUTION CASINO FRANCE | ROUTE DE BERRE | 13090 | AIX-EN-PROVENCE | 2024-02-26 | amc | Jugement prononcant
8990579800014 | BIOFROST | 420 ROUTE DU PUY SAINTE-REPARADE [ 13100 | AIX-EN-PROVENCE | 20231019 | amc I Jugement d'ouverture
42826802315927 | DISTRIBUTION CASINO FRANCE | 2 COURS MARCEL BREMOND [ 13100 | AIX-EN-PROVENCE | 2024-02-26 [ amc [ Jugement prononcant

42826802315901 CASINO SHOP AVENUE DE LA TOULOUBRE 13540 AIX-EN-PROVENCE 20240226 armc Jugement prononcant



Evolution des jugements d'ouvertures de procédures collectives

Activités (codes NAF/APE) (2 sélectionnés) Secteur Localisation

Commerce d'alimentation générale / Supérettes Méme commune

Evolution du nombre de procédures
collectives

3200
2400
1600

800

1 1 10 0.0l

T2'23  T323 T4'23 T124 T224 T324 T424 T125

Local M France

5oUp.4

Activités artisanales (codes NAFA) Mots clés Natures de jugement

Eroblissements o o

Evolution 0% 0%

Erablissements 303 257

Evolution 9% %



Résidents et population de passage

Analyse des populations

Comparaison territoriale

Age des résidents

Catégories socioprofessionnelles des résidents




Analyse des populations

Indicat:
ndicateur Zone d'étude

Densité de la population résidente

Densité de la population
résidente(Habitants / sz)

[ o-1s
15-29
29-52
52-107
107 - 447
447 - 4 649
>4 649

BEOOocoOnO
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Comparaison territoriale

Infos générales sur les particuliers (résidente et passage)

Population residente

Croissance annuelle de la population résidente entre 2020 - 2021

Densité : population résidente

Densité : population de passage (employés)

Proportion des femmes dans la population résidente
Proportion des hommes dans la population résidente
Revenu disponible de la population résidente (médiane)

Croissance annuelle du revenu disponible de la population résidente entre 2020 -
2021

Taux de chémage

q Commune: Aix-en-
Quartier: Tanneurs

Provence
2419 147 478
-20% 02 %
257289
habitants/km2 787 habitants/km?2
14 0745
’ 5169 loyés/km2
employés/km2 SpeRtE A
581% 52,6 %
419 % 474 %
22440 € 26229 €
85% 26%
145 % 13 %

Département: Bouches-du-
Rhéne

2056943

04 %

404,8 habitants/km2

151,6 employés/km?2

522%
478 %

23125€

27%

12,6 %

France

67 455 866
04 %

1058
habitants/km2

371 employés/km?2

516 %
484 %

23186 €

29%

121%



Autres indicateurs socio-démographiques issus des recensements

80 %

60 %

40 %

20%

0%

0 a 14 ans

Répartition de la population résidente par tranches d'ége

15a29ans

[ Quartier: Tanneurs

30 a 44 ans

[ Commune: Aix-en-Provence

45a59 ans 60 a 74 ans

[ Département: Bouches-du-Rhéne

[ France

75 ans et +



40 %

30 %

20%

10 %

Catégories socioprofessionnelles (population résidente)

Agriculteurs Artisans Professions Professions
intellectuelles intermédiaires
supérieures

[ Quartier: Tanneurs I Commune: Aix-en-Provence

Employés Ouvriers

[ Département: Bouches-du-Rhéne

Retraités

[l France

Autres sans activité



Taux de chémage de la population active

30 %
25%
20%

15 %

10%
0%

15 G 64 ans 15a24ans 25454 ans 55 G 64 ans

[ Quartier: Tanneurs B Commune: Aix-en-Provence [ Département: Bouches-du-Rhéne [ France



50 %

40 %

30 %

20%

10 %

0%

Femme seule

Homme seul

[ Quartier: Tanneurs

Caractéristiques des ménages

Famille monoparentale

[l Commune: Aix-en-Provence

Couple sans enfant Couple avec enfant

[ Département: Bouches-du-Rhéne

[l France

Autres sans famille



Date de construction de la résidence principale

50 %
40 %
30 %

20%

) I I I||| I‘ll III III
0% II III I | L NN

Avant 1919 1919 & 1945 1946 & 1970 197141990 1991 ¢ 2005 2006 & 2018 2019 +

[ Quartier: Tanneurs I Commune: Aix-en-Provence [l Département: Bouches-du-Rhéne [ France



Statut d'occupation

100 %
80 %

60 %

40 %
- I I
0% I III |

Propriétaires Locataires Locataires d'HLM non meublés Logés gratuitement

[ Quartier: Tanneurs I Commune: Aix-en-Provence [l Département: Bouches-du-Rhéne [ France



50 %

40 %

30 %

20%

10 %

0%

Surface de la résidence principale

404060 m? 60 a80m? 80 100 m*

moins de 30 m*

30 a 40 m*

[ Quartier: Tanneurs

[l Commune: Aix-en-Provence

[ Département: Bouches-du-Rhéne

100 & 120 m*

[l France

plus de 120 m*



Contexte du secteur




Le secteur d'activité

Définition du secteur

Acces & la profession / installation
Profil des dirigeants

Parler comme les pros

Pour aller plus loin

Convention et textes de références




Définition du secteur

Code APE

4711C Supérettes
4711B Commerce d'alimentation générale

Définition de l'activité

Ce secteur d'activité comprend le commerce de détail non spécialisé & prédominance alimentaire en magasin d'une surface de vente comprise entre 120 et 400 m* et le commerce de détail non spécialisé & prédominance
alimentaire en magasin d'une surface de vente inférieure & 120 m”.



Accés & la profession / installation

Ce métier est accessible avec un dipldme de niveau CAP/BEP & Bac (professionnel, ..) dans les secteurs de la vente, du commerce et de la distribution. Des formations spécifiques dans le secteur des métiers de bouche (boulangerie,
patisserie, boucherie, poissonnerie, ..) peuvent étre demandées. Il est également accessible avec une expérience professionnelle dans la vente sans dipléme particulier. La maitrise d'un logiciel de gestion de stocks peut étre demandée.



Profil des dirigeants

PROFIL
o
hommes femmes
58% 42

NATURE JURIDIQUE
NN
M &8

Entreprises
individuelles

32% 68%

Autres

NOMBRE DE SALARIES

Aucun salarié  Aumoins 1salarié

9% 9%

CATEGORIES D’ENTREPRISES

TPE / PME : €
ET1:1,1%
Grande Entreprise : 3,0%




Parler comme les pros

. ce).nom domné au supérettes et comn prowmie.

L Allée porloquelle s clents entrent en mogasin

Balisage Ensemble des outls dide & forientation et & linformation du client e point de vente (affches, tiquettes,etc)

éduction Diférée:

Bon de Réduction e it & une re

Casavette e déposer s dons e Inéoire

e vendues et signaiée: pour ke mogasin

e été attribug. Suivant Fenselgre, plus 0u moins vaste. Le chef de rayon ou manager est amené & gérer son

Séparer deux unites de consommation nfialement comprises dans un ot - boutelles decu

Dot Limite dUtisation Optimale:

Dore Limi

e Consommation

Etiquette Electroniaue de Gondole

‘Gronde ot Moyenne Surface: Sous ce sgle son englober des notlons plus précises les GSA

Mobiler commercil trs couran iore-service. a Jabies.

Publcte sur e Lieu de Vente:

Seull de Revente & Perte: iveou minimum en dessous duauel e dsrbueur vend & perte (6 oot dochan). €n i e ,

promoion, rentabilte, etc)

sens ois de vente détenus en propre par o seou de por

vente physiques arborant

Designe a enseigne. Un rés peut aie c
. ese ou par un contrat se,concession, commission-offilation, etc.

[ —

le cagre dun grou- pern



Pour aller plus loin

CGAD: Confédération générale de 'alimentation en Organisme
) www.cgad.fr/publications/
détail professionnel
UNFD: Union nationale des syndicats de détaillants Organisme
) www.saveurs-commerce.fr
en fruits, légumes et primeurs professionnel
FECP: Fédération de I'épicerie et du commerce de Organisme
. www.lsa-conso.fr
proximité professionnel

Article, étude

Combien pese le commerce de proximité en France? www.lsa-conso.fr/le-chiffre-du-jour-combien-pese-le-circuit-de-la-proximite-en-france, 293346

de marché
Etude de www.fcd.fr/media/filer_public/5¢/3b/5c3b8c8F-e5f2-4ba4-9d5f-
FCD: Fédération d t de la distributi -
ration du commerce et de fa distrioution marché f746c8f264b7/conjoncture_dans_la_filiere_alimentaire_-_extraits_pour_publication_site_-__janvier_2019,pdf

Devlyx Article www.deviyx.com/2021/04/19/epicerie-ce-quil-faut-savoir-guide-de-lepicier-deviyx/


https://www.cgad.fr/publications/
https://www.saveurs-commerce.fr/
http://www.lsa-conso.fr/
https://www.lsa-conso.fr/le-chiffre-du-jour-combien-pese-le-circuit-de-la-proximite-en-france,293346
http://www.fcd.fr/media/filer_public/5c/3b/5c3b8c8f-e5f2-4ba4-9d5f-f746c8f264b7/conjoncture_dans_la_filiere_alimentaire_-_extraits_pour_publication_site_-__janvier_2019.pdf
https://www.devlyx.com/2021/04/19/epicerie-ce-quil-faut-savoir-guide-de-lepicier-devlyx/

Convention et textes de références

Convention collective

* Convention collective nationale du commerce de détail alimentaire non spécialisé du 12 janvier 2021 (Avenant n° 138 du 12 janvier 2021) - Etendue par arrété du 17 décembre 2021 JORF 23 décembre 2021, disponible et
consultable sur Legifrance.
* Convention collective nationale du commerce de détail et de gros a prédominance alimentaire du 12 juillet 2001, disponible et consultable sur Legifrance.

Lois de référence

* Déclaration de préparation ou de vente de denrées animales ou d'origine animale: Article R233-4 du code rural et de la péche maritime et arrété du 28 juin 1994
* Réglement de la Commission Européenne du 28 janvier 2002 établissant les principes généraux et les prescriptions générales de la législation alimentaire

* Réglement CE du 29 avril 2004 relatif & I'hygiéne des denrées alimentaires

* Note de service DGAL/SSDA/2019-728 du 22 octobre 2019 sur la procédure d’agrément des établissements au titre du réglement CE n°853/2004

* Sollicitation d'un agrément sanitaire en cas de vente de denrées & des intermédiaires ou obtention d'une dérogation

* Respect des normes de sécurité et d'accessibilité:les obligations relatives aux ERP - établissements recevant du public - doivent étre respectées en termes de sécurité incendie et d'accessibilité
* Respect des normes sanitaires: "paquet Hygiéne" et réglement sanitaire départemental

* Installations techniques: Isolation permettant de respecter les régles relatives & la tranquillité du voisinage

* Obligation d'affichage des prix et de la présence d'allergénes

* Contréle des appareils de pesage

* Licence pour vendre de I'alcool


https://www.legifrance.gouv.fr/conv_coll/id/KALICONT000005635421
https://www.legifrance.gouv.fr/conv_coll/id/KALICONT000005635085

Tendances de marché

Les impacts sur l'activité
Conjoncture nationale

Structure du marché

Principaux déterminants de l'activité
Tendances




Les impacts sur l'activité
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Conjoncture nationale

Conjoncture du secteur

%
EN

Taux de croissance annuelle du chiffre d’affaires des TPEs

-01%

2014

01%

2015

95 %

3% 27%
- l .
04%
_— T

-21%

2016 2017 2018 2019 2020 2021

© Supérettes (Code NAF/APE: 47.11C, 47.11B)

53%

2022

61%

2023

29%

2024



Conjoncture des métiers de proximité

Commerce alimentaire
Taux de croissance mensuelle du CA HT

20
16.2.%
10 96%
680% 61%
% 35% 3.9%
14 % 1w
05% II ° 02 %
N 0 I . I 1 II_
-1.5% II 18 % _25%
-3.7 "
10 -6.7%
-94 %
-20
> A A A A A A R
§ é’?\»f & ».a)&é‘dya )&¢>$ g
Hoétellerie

Taux de croissance mensuelle du CA HT

300
245 %
200
130.2 %
X 100 sesf%
N 69.3.% l
373 % 4.6 %
919 % I 81% 13.9% 45%
0 II' II II ST YT DT ] PO
-2.6 % -02%
iuz% zZ
3= =
-56.4°% »
-100
P A N Y N
P G g ?ﬁé“ 55 & E T

Commerce non-alimentaire hors

Restauration

208 %

pharmacies Taux de croissance mensuelle du CA HT
Taux de croissance mensuelle du CA HT 150
150
1041 %
109.5 % 100 831 %
100
68.7 % 50
° 1813 %
x
50 I 6. 7 % 2 7 %'
24 5% 0 i1
-2 5%
73% 15%’ 26%41% 77% |Z oZ
o I In.in - pgem=tey I.._.. 0 -35."‘?6 E
25%  64% -74% -62% I
Z < -67.8 %
>> > :
-50 -100
S & & S & P &
fé’ & &3@ NG ceé“ ;‘h i 3 F Pj S obé‘ . s r @4& 4

Taux de croissance mensuelle du CA HT

150

100

50

o

Artisanat Service

Artisanat BTP et Fabrication
Taux de croissance mensuelle du CA HT

[

78
11 [T

20 17.6 %
%
96.2 % 127%
103%
10 7.9 % 82%
57 % 51% 57%
x
IIII il 27% '2%
o4 I, Fifl
75%  99%  3:072% 5%339 0 Ih, Ih 1, |
T | R III.II._.._..l.-_.-_.. " _ -03% _0.7%
35% 1% X
429 MIT% > -44%
> > -5.6 %
-10
$ & & oj" ?f‘” ‘ﬂé“ Fyﬂ #y ,@”y Yj’ Yf’ oc'&h ,o~”§ ,4"&\ )&w‘ DG_»&* ?j‘" Vﬁ“’ é\»v”” of‘“ ‘j‘" sf’ f@”
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Structure du marché

Le marché et les concurrents

Le commerce de proximité emploie 1,1 million de personnes au sein de 700 000 entreprises. Il se caractérise par sa diversité : 68% de ces commerces n‘ont aucun salarié et 12% en comptent plus de trois. Leur chiffre d'affaires
moyen s’éléve & 223 000 euros.

* Les épiceries et les supérettes s'adressent essentiellement aux particuliers.

* Le panier moyen varie de 8 € & 13 € pour un commerce d’'alimentation générale de moins de 120 m2, il augmente ensuite avec la taille des magasins (supérettes..).

Les principaux critéres de choix pour la clientéle sont:

1. Qualité des produits (fraicheur)

2. Proximité du magasin

3. Accueil du personnel (sympathie, conseil...)

4. Possibilité de faire rapidement ses courses

5. Confort du magasin (propreté, espace disponible)

6. Choix des produits (marque, variété, produits régionaux)
7. Prix des produits



Répartition des sociétés du secteur par

e | 9683 _ tranche d’effectif
Carrefour Proximité France 923
Coop Atlantique 950 (2022) ' 354 %

Principaux acteurs (supérettes) CA HT (M€) 2023
Commercant Alimentaire De Proximite Sud Exploitation Par Abrevia 831(2022) ‘
29 (2016)

Bremodis

Yan Sarl 13
@ 0 salarié @ 142 salariés
® 345 salariés ® 6 a9salariés
10 & 19 salariés 20 salariés et plus



Composition de la clientele

Commerces d'alimentation générale:
* De maniére générale, le nombre des commerces d'alimentation générale s'est stablisé aprés avoir connu une baisse sensible au cours des derniéres décennies.
* Les acteurs sont répartis entre différents types d'enseignes: les enseignes de négoces, (Proxi, CocciMarket, etc), de franchises (8 & Huit, Vival/Spar, etc) ou intégrées (Petit Casino, monop..).

Supérettes
* Le nombre de supérettes est en forte croissance sur les derniéres années
* On distingue les magasins indépendants, les réseaux d'enseignes sous forme de commerces intégrés ou de commerces indepéndants organisés et les succursales : les gérants ne sont pas propriétaires du fonds de

commerce. lls ont le statut de gérant-mandataire, voire de salarié dans certains réseaux.

Les principaux concurrents des superettes et épiceries sont:

* Les commerces spécialisés par domaine, les épiceries fines
* Les magasins de produits bio

* Les magasins de surgelés, les marchés

Les grandes surfaces, le hard discount

AmazonFresh avec son service Prime Now
Les livraisons express tous les jours de la semaine (InPost, Tok Tok Tok, Uber)

Des circuits courts (vente directe des producteurs)

Les distributeurs automatiques alimentaires sous des marques variées

Le e-commerce



Principaux déterminants de l'activité

Démographie et changement
d’habitudes

Amélioration de la situation
macro-économique

Plus grande exigence en matiére de
qualité

Développement de 'offre

Besoin de proximité d0 au vieillissement de la population & la hausse des foyers monoparentaux, & la moindre utilisation de la voiture et &
raugmentation de la fréquence de la fréquentation

Amélioration de la croissance du PIB (+2,3% en 2017 et +1,5% en 2018)
Baisse du taux de chémage

Défiance li¢e aux crises alimentaires

Arbitrages budgétaires au profit de la qualité des produits alimentaires

Croissance des circuits électroniques: e-commerce, « click and collect », drive piéton
Développement des enseignes de commerce de proximité (qui représentent 85% du CA)



Tendances

Amélioration des services

Diversification de l'offre

Opportunités de reprises d’entreprises

Impact du digital

horaires plus souples
livraison & domicile
«click and collect »
drive piéton

bio

sourcing local

offre de snacking

développement de lieux hybrides (restauration sur place et surface commerciale)
vente directe

51% des chefs d’entreprises envisagent leur cession d'ici deux ans
Progression des parts de marché du commerce de proximité

paiement biométrique
technologies sans contact dans les rayons

e-commerce



